【填写要点】本文中 ______ 为待填位置，对应：出卖人（甲方）、甲方身份证号、买受人（乙方）、房屋坐落、建筑面积（㎡）、不动产权证号、成交价（元）、首付款（元）、约定交房日期。填好后请双方核对再签署。
存量房（二手房）买卖合同
出卖人（甲方）：________，身份证号：________
买受人（乙方）：________
一、房屋基本情况
房屋坐落：________；建筑面积约 ________ ㎡；不动产权证书号（或房屋所有权证号）：________。该房屋占用范围内的土地使用权随房屋一并转让。
二、权属担保
1. 甲方保证对该房屋享有完整、合法的处分权，房屋权属清楚，不存在查封、异议登记等限制转让的情形；
2. 该房屋如已设定抵押，甲方应于过户前办理解除抵押手续；如存在共有人，共有人应出具同意出售的书面文件；
3. 房屋如已出租，甲方应在过户前告知承租人，承租人依法主张优先购买权的，按其依法处理结果执行；
4. 因甲方隐瞒权属瑕疵导致合同无法履行的，甲方应双倍返还定金或赔偿乙方损失。
三、成交价格与付款
1. 成交价人民币 ________ 元；
2. 乙方于签订本合同并办理网签备案时支付首付款人民币 ________ 元，余款通过银行贷款支付，贷款由乙方申请；
3. 除定金外的房款建议通过存量房交易资金监管账户划转，不直接支付给个人。
四、贷款与过户时间节点
1. 乙方应于本合同签订之日起 ____ 日内提交贷款申请；贷款审批通过后 ____ 日内办理过户；
2. 因银行政策或额度原因导致贷款未获批准或获批额度不足的，双方协商补足或以现金方式支付；协商不成的按约定解除，已付款项退还，互不追究违约金；
3. 过户登记由双方共同到不动产登记机构办理，税费按本条第五项约定承担。
五、税费承担
本次交易涉及的契税、增值税及附加、个人所得税等由 ____ 方承担（或按国家规定各自承担）。双方不得签订阴阳合同、低报成交价逃避税费。
六、房屋交付与物业交割
1. 甲方应于 ________ 前将房屋腾空并交付乙方，交付时结清其应承担的水、电、燃气、物业、供暖等费用；
2. 随房屋一并移交的设施设备（____）应保持可正常使用；乙方验收无误后签署房屋交接确认书。
七、户口迁出
甲方及该房屋内其他人员的户口应于 ____ 前迁出；逾期未迁出的，每逾期一日按 ____ 元向乙方支付违约金（户口迁移属行政事项，逾期未迁出不影响产权过户，乙方可另行主张违约责任）。
八、违约责任
1. 乙方逾期付款的，每日按逾期金额的 ____‰ 支付违约金；逾期超过 ____ 日的，甲方有权解除合同并要求乙方支付违约金；
2. 甲方逾期交房或逾期办理过户的，每日按成交价的 ____‰ 支付违约金；甲方拒绝出售或一房二卖的，应承担违约责任并赔偿乙方损失。
九、争议解决
因本合同发生争议，双方协商解决；协商不成的，向房屋所在地人民法院起诉。
十、其他
本合同未尽事宜，双方可签订书面补充协议，补充协议与本合同具有同等效力。建议签约前由执业律师审核。
十一、本合同一式 ____ 份（网签份数按登记机构要求），自双方签字之日起生效。
甲方（签字）：________________   乙方（签字）：________________
签订日期：________
本范本为通用示范文本，由联享法卫（mtlxfawei.cn）整理提供，仅供参考；涉及重大交易的建议由执业律师审查后签署。
